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TERMO DE REFERENCTA
ORGAO: SECRETARIA DE EDUCACAO E DESPORTO ESCOLAR DE RUSSAS-CE
1. DO OBJETO
Locacio de imovel (composto de térreo e primeiro andar), para funcionamento do Anexo da
Escola Municipal Nossa Senhora de Fatima de Educagio Infantil ¢ Ensino Fundamental,
através da Secretaria de Educagio e Desporto Escolar,
& Imével a ser locado: imével localizado na Travessa Francisco Carneiro de Lima, S/N, Vila
Ramalho, Russas-CE, CEP 62.900-000.
2. DA FUNDAMENTACAO E DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO
A fundamentacio da locagdo encontra-se pormenorizada em topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
3. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICACAO DO PRODUTO
A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico
- do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A descrigdo dos requisitos da locagdo encontra-se pormenorizada em topico especifico

do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
5. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO

A locacio serd realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no

art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.
6. DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS

|. Documentos relacionados ao imovel:
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a) Copia atualizada da matricula/transcrigao do imovel ou, na real
juntada do competente registro imobiliario, copias de outros documentos
propriedade, posse ou do direito de locar sobre o imovel, a serem avaliados no caso

concreto;

b) Comprovante de quitagio das contas da prestagio de servigo publico de

energia elétrica e fornecimento de dgua e esgoto;

¢) Comprovante de quitagdo das contas de condominio, se for o caso; d)

Certiddo negativa de débitos quanto ao [PTU.
I1. Documentos relacionados ao locador pessoa fisica:
a) Copia da Cédula de Identidade e do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

b) Copia da Certiddo de Casamento, em sendo o locador casado, neste caso
deverdo constar no processo administrativo os documentos do coénjuge descritos no

inciso anterior;
¢) Cépia do comprovante de enderego;

d) Prova de regularidade e quitagdo dos tributos ¢ contribuigdes devidos as

Fazendas Federal, Estadual e Municipal;

¢) Certidio Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de
negativa, dentro do prazo de validade comprovando a inexisténcia de débitos nao pagos

perante a Justi¢a do Trabalho;
f) Verificagdo de proibigdo de contratar com a Administragio Publica.
7 DO PRAZO DO CONTRATO

O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses contados da assinatura

do instrumento contratual,

O contrato podera ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
legal, desde que a autoridade competente ateste que as condigdes e 08 precos

permanecem vantajosos para a Administragao, permitida a negociagdo com o contratado
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ou a extingdio contratual sem onus para qualquer das partes, na forma do art. 107 da Lei n°
n° 14.133, de 2021.
A prorrogagio de que trata o pardgrafo anterior deve atender, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:
a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestagdo dos servigos tem
natureza continuada;
b) Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de
- que os servigos tenham sido prestados regularmente;
¢) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdio mantém
interesse na realizagdo do servigo;
d) Haja manifestagio expressa do contratado informando o interesse na prorrogagao;
e) Seja comprovado que o contratado mantém as condigdes iniciais de habilitagdo.
O contratado ndo tem direito subjetivo a prorrogagéo contratual.
A prorrogagio de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
Nas eventuais prorrogagdes contratuais, 0s custos nao renovaveis ja pagos ou
amortizados ao longo do primeiro periodo de vigéncia da contratagdo deverdo ser reduzidos ou
eliminados como condi¢do para a renovagao.
o~ O contrato ndo poderd ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas

sancdes de declaragio de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,

observadas as abrangéncias de aplicagdo.
8. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
OBRIGACOES DA LOCATARIA
Sio obrigagdes da LOCATARIA:
1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

I1. Utilizar imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza

deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

Tv, Jodio Nogueira da Costa, 01 {Altos)
Centro - Russas - Ceard - CEP: 62.900-000 @

WAWW.FUSSas, ce.gov.br



I
v 'w_ we ¥ Prefeitura de
- 1% . Russas
FL "; Fw;f‘: '
prpy e
VR BEEERT

TI. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de

minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais

existentes;

IV. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu,

conforme documento de descrigio minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial,

salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a esta
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LLOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de
1991;

VII. Nio modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento

prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para 0s casos de simples adequagdes no

layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas ¢ interruptores.

VIIIL. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como

qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a

LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de encrgia elétrica, agua e

esgoto,

X. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do contrato;

XII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares ¢ contratuais.
OBRIGACOES DA LOCADORA

Sio obrigagdes da LOCADORA:
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I. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em
¢ em estrita observincia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia ¢ no ETP;
ETP;

11. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes ¢ areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos;

III. Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum € estabilizada) e
logicas para atender o padrdo de infraestrutura, inclusive com instalagio de pontos de acordo
com o layout aprovado pela LOCATARIA.

A~

[V. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

V. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

VI. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VIL Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

VIIL. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

IX. Pagar as taxas de administragao imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas

~

compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente;

X. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - [PTU e taxas,

incidentes sobre o imovel;

XI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de
ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica

(comum ¢ estabilizada);

XII. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes dc habilitagdo
(habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo de
inexigibilidade de licitagdo, bem como as condigdes de contratar com a Administragao Publica,

sob pena de aplicagio das sangdes administrativas por descumprimento de clausula contratual;
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XIII. Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartorio de Registro de
Imoveis;
XIV. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente.
9. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas ¢ as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e do Decreto Municipal n®
& 35, de 13 de maio de 2024.
10. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Os critérios de medigio ¢ de pagamento serdo definidos no instrumento
contratual.
11. DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA
A responsabilidade da CONTRATADA serd definida no instrumento
contratual.
12. DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATANTE
- A responsabilidade da CONTRATANTE serd definida no instrumento

contratual.
13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

As sangdes administrativas serdo definidas no instrumento contratual.
14. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo 4 conta de recursos especificos
consignados no Orgamento, na seguinte dotagao: 1004.08.244.0808.2.087-
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DOTACAO ORCAMENTARIA: 0801.12.361.1201.2.020 - Manutencao das Atividades do
Ensino Fund amental -FUNDEB 30% ¢ OUTROS. Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00
Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica. Sub Elemento de Despesa: 3.3.90.36.99 Outros Servigos
de Terceiros - Pessoa Fisica - Locagdo de Imoveis; 1540000000 — Transferéncias do FUNDEB
30%; 1542000000 — Transferéncias do FUNDEB 30% - Complementagio da Unido — VAAT;
1550000000 — Transferéncias do Saldrio Educagdo; 1500100100 — Receita de Impostos de
Transferéncias — Educagio.

& Russas/CE, em 15 de abril de 2025.

MARIA VIEIRA LIMA COELHO
SECRETARIA DE EDUCACAO E DESPORTO ESCOLAR
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CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS

OBJETO: Locagio de imével (composto de térreo e primeiro andar), localizado na
Travessa Francisco Carneiro de Lima, S/N, Vila Ramalho, Russas-CE, para funcionamento
do Anexo da Escola Municipal Nossa Senhora de Fatima de Educagdo Infantil e Ensino

Fundamental, através da Secretaria de Educagio e Desporto Escolar.

FUNDAMENTACAO LEGAL: Art. 74, inciso V, §5° inciso II, da Lei Federal n°
" 14.133, de 1° de abril de 2021.

Eu, Secretaria de Educacio ¢ Desporto Escolar, apds devida diligéncia e pesquisa
no cadastro de imoveis pertencentes ao patriménio piblico, certifico para os devidos

fins que:

Considerando o objeto da locagdo descrito acima, e apos rigorosa analise dos
iméveis pertencentes ao patrimdnio publico sob a administragdo desta entidade,
verificamos a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam as
necessidades e especificagdes técnicas e locacionais requeridas para o cumprimento do

objetivo proposto.

Esta certificacdo ¢ emitida em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V,
~~ §5°, inciso 11, da Lei Federal n® 14.133, de 2021, que estabelece como requisito para a
locacdo de iméveis pelo poder publico a comprovagdo da inexisténcia de imovel publico

vago e disponivel adequado ao atendimento do objeto pretendido.

Ressaltamos que a necessidade de locacdo de imével no setor privado se faz
presente diante da auséncia de opgdes no patrimonio publico que cumpram com 0s
requisitos e demandas especificas estabelecidas para a realizagdo das atividades ¢

funcdes previstas.

PACO MUNICIPAL:
Av. Dom Lino, 831, Centro

CEP: 62.900-000

Fone: (88) 34118414 @
Site: www.russas.ce.gov.br

E-mail: licitacao@russas.ce.gov.br
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Esta declaracio ¢ feita baseada em informagdes precisas e atualizadas, refletindo

a situagdo patrimonial a data da sua emissdo.
Por ser expressdo da verdade, firmamos a presente certificagao.

Russas/CE, em 16 de abril de 2025.

MARIA VIEIRA’ ‘ ;IMA COELHO

SECRETARIA DE EDUCACAO E DESPORTO ESCOLAR

PACO MUNICIPAL:

Av. Dom Lino, 831, Centro
CEP: 62.900-000

Fone: (88) 34118414

Site: www.russas.ce.gov.br

E-mail: licitacao@russas.ce.gov.br



