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CERTIFICAÇÃO DA INEXISTÊNCIA DE IMÓVEIS PÚBLICOS VAGOS E

DISPONÍVEIS

OBJETO: LOCAÇÃO DE 01 (UM) IMÓVEL EM ÁREA URBANA PARA

FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERÊNCIA ESPECIALIZADO DE

ASSISTÊNCIA SOCIAL - CREAS, VINCULADO À SECRETARIA MUNICIPAL

DO TRABALHO E ASSISTÊNCIA SOCIAL DE RUSSAS-CE.

FUNDAMENTAÇÃO LEGAL: Art. 74, inciso V, §5°, inciso II, da Lei Federal n°

14.133, de 1º de abril de 2021.

Eu, Secretária Municipal do Trabalho e Assistência Social, após devida

diligência e pesquisa no cadastro de imóveis pertencentes ao patrimônio público,

certifico para os devidos fins que:

Considerando o objeto da locação descrito acima, e após rigorosa análise dos

imóveis pertencentes ao patrimônio público sob a administração desta entidade,

verificamos a inexistência de imóveis públicos vagos e disponíveis que atendam às

necessidades e especificações técnicas e locacionais requeridas para o cumprimento do

objetivo proposto.

Esta certificação é emitida em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V,

$5°, inciso II, da Lei Federal n° 14.133, de 2021, que estabelece como requisito para a

locação de imóveis pelo poder público a comprovação da inexistência de imóvel público

vago e disponível adequado ao atendimento do objeto pretendido.

Ressaltamos que a necessidade de locação de imóvel no setor privado se faz

presente diante da ausência de opções no patrimônio público que cumpram com os

requisitos e demandas específicas estabelecidas para a realização das atividades e

funções previstas.

PAÇO MUNICIPAL:

CEP: 62.900-000

Fone: (88) 34118414

Site: www.russas.ce.gov.br
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Esta declaração é feita baseada em informações precisas e atualizadas, refletindo

a situação patrimonial à data da sua emissão.

Por ser expressão da verdade, firmamos a presente certificação.

Russas/CE, em 10 de março de 2025.

AARI CELIO REGES MENDES

SECRETÁRIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTÊNCIA SOCIAL

PAÇO MUNICIPAL:
Av. Dom Lino, 831, Centro

CEP: 62.900-000

Fone: (88) 34118414

Site: www.russas.ce.gov.br
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TERMO DE REFERÊNCIA

ÓRGÃO: SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTÊNCIA SOCIAL DE RUSSAS-CE

1. DO OBJETO

LOCAÇÃO DE 01 (UM) IMÓVEL EM ÁREA URBANA PARA

FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERÊNCIA ESPECIALIZADO DE

ASSISTÊNCIA SOCIAL - CREAS, VINCULADO À SECRETARIA MUNICIPAL DO

TRABALHO E ASSISTÊNCIA SOCIAL DE RUSSAS-CE.

1 Imóvel a ser locado: imóvel localizado na Av. Cônego Agostinho, 1940, Centro, Russas-

СЕ, СЕР 62.900-000.

DA FUNDAMENTAÇÃO E DA DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA

CONTRATAÇÃO

A fundamentação da locação encontra-se pormenorizada em tópico específico do

Estudo Técnico Preliminar, apêndice deste Termo de Referência.

2. DA DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO CONSIDERADO О

CICLO DE VIDA DO OBJETO E DA ESPECIFICAÇÃO DO PRODUTO

A descrição da solução como um todo encontra-se pormenorizada em tópico especifico

do Estudo Técnico Preliminar, apêndice deste Termo de Referência.

3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO

A descrição dos requisitos da locação encontra-se pormenorizada em tópico específico

do Estudo Técnico Preliminar, apêndice deste Termo de Referência.

4. DA FORMA E CRITÉRIOS DE SELEÇÃO

A locação será realizada por meio de inexigibilidade de licitação, com fundamento no

art. 74, inciso V, da Lei Federal nº 14.133/2021.

Tv. João Nogueira da Costa, 01 (Altos)
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I. Documentos relacionados ao imóvel:

a) Cópia atualizada da matrícula/transcrição do imóvel ou, na real

impossibilidade de juntada do competente registro imobiliário, cópias de outros

documentos comprobatórios da propriedade, posse ou do direito de locar sobre o

imóvel, a serem avaliados no caso concreto;

b) Comprovante de quitação das contas da prestação de serviço público de

energia elétrica e fornecimento de água e esgoto;

c) Comprovante de quitação das contas de condomínio, se for o caso; d)

Certidão negativa de débitos quanto ao IPTU.

II. Documentos relacionados ao locador pessoa física:

a) Cópia da Cédula de Identidade e do Cadastro de Pessoa Física - CPF;

b) Cópia da Certidão de Casamento, em sendo o locador casado, neste caso

deverão constar no processo administrativo os documentos do cônjuge descritos no

inciso anterior;

c) Cópia do comprovante de endereço;

d) Prova de regularidade e quitação dos tributos e contribuições devidos as

Fazendas Federal, Estadual e Municipal;

e) Certidão Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de

negativa, dentro do prazo de validade comprovando a inexistência de débitos não pagos

perante a Justiça do Trabalho;

f) Verificação de proibição de contratar com a Administração Públicа.

6. DO PRAZO DO CONTRATO

O prazo de vigência da contratação é de 12 (doze) meses contados da assinatura

do instrumento contratual.A

Tv. João Nogueira da Costa, 01 (Altos)
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O contrato poderá ser prorrogado sucessivamente, respeitada a vigência máxima legal,

legal, desde que a autoridade competente ateste que as condições e os preços permanecem

permanecem vantajosos para a Administração, permitida a negociação com o contratado ou a

ou a extinção contratual sem ônus para qualquer das partes, na forma do art. 107 da Lei n

n° 14.133, de 2021.

A prorrogação de que trata o parágrafo anterior deve atender, ainda, para o

cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de prestação dos serviços tem

natureza continuada;

b) Seja juntado relatório que discorra sobre a execução do contrato, com informações de

que os serviços tenham sido prestados regularmente;

c) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administração mantém

interesse na realização do serviço;

d) Haja manifestação expressa do contratado informando o interesse na prorrogação;

e) Seja comprovado que o contratado mantém as condições iniciais de habilitação.

O contratado não tem direito subjetivo à prorrogação contratual.

A prorrogação de contrato deverá ser promovida mediante celebração de termo aditivo.

Nas eventuais prorrogações contratuais, os custos não renováveis já pagos ou

amortizados ao longo do primeiro período de vigência da contratação deverão ser reduzidos ou

eliminados como condição para a renovação.

O contrato não poderá ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas

sanções de declaração de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder público,

observadas as abrangências de aplicação.

7. DAS OBRIGAÇÕES DAS PARTES

OBRIGAÇÕES DA LOCATÁRIA

São obrigações da LOCATÁRIA:

I. Pagar o aluguel e os encargo dalocação exigíveis, no prazo estipulado no Contrato;
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1004 08 244 0811 2.089- Bloco da Protecao Social Especial de Media e Alta Complexidade

Complexidade (MAC); Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 Serviços de Terceiros - Pessoa

Pessoa Física. Sub Elemento de Despesa: 3.3.90.36.99 Outros Serviços de Terceiros - Pessoa

Física - Locação de Imóveis; fonte de recursos Fonte de Recursos: 1500000000 - Recursos não

vinculados de Impostos 1661000000- FEAS 1660000000 - FNAS.

Russas/CE, em 10 de março de 2025.

ARI CEIHO REGES MENDES
SECRETÁRIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTÊNCIA SOCIAL

Tv. João Nogueira da Costa, 01 (Altos)
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ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR - EТР

ÓRGÃO: SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTÊNCIA SOCIAL

I. OBJEТО

LOCAÇÃO DE 01 (UM) IMÓVEL EM ÁREA URBANA PARA FUNCIONAMENTO DO

CENTRO DE REFERÊNCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTÊNCIA SOCIAL - CREAS,

VINCULADO À SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTÊNCIA SOCIAL

DE RUSSAS-CE.

II. DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE DA CONTRATAÇÃO

A Locação do imóvel em área urbana para funcionamento do Centro de Referência

Especializado de Assistência Social (CREAS) é imprescindível para garantir a continuidade e a

qualidade no atendimento às famílias e indivíduos em situação de risco pessoal ou social, por

violação de direitos, no município de russas-ce.

O Centro de Referência Especializado de Assistência Social (CREAS) desempenha papel vital

na prestação de serviços especializados, que incluem desde o apoio soco assistencial até a

orientação e acompanhamento de casos que exigem atendimento mais complexo.

Sem um local adequado e centrado, essas atividades podem ser comprometidas seriamente,

prejudicando o suporte oferecido à comunidade local e a execução das políticas públicas de

assistência social. Além disso, a localização estratégica do imóvel no contexto urbano facilitará

o acesso da população aos serviços oferecidos, promovendo maior inclusão e efetividade nas

ações promovidas pela Secretaria Municipal do Trabalho e Assistência Social de Russas.

III. Requisitos da Contratação

Os requisitos para a locação do imóvel estão divididos em dois grupos principais: características

das instalações e localização. Ambos são fundamentais para que o imóvel atenda às

necessidades operacionais da SETAS e contribua para a efíciência de suas atividades.

Instalações: Para a locação do imóvel, alguns requisitos fundamentais devem ser observados,

tanto em relação às instalações físicas quanto à localização. O imóvel deverá ter capacidade

para abrigar a sede do Centro de Referência Especializado de Assistência Social (CREAS), o

que implica em um espaço suficientemente amplo para receber o fluxo de pessoas que utilizam

os serviços, bem como salas administrativas para o desempenho das funções da equipe técnica.

Tv. João Nogueira da Costa, 01 (Altos)
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disso, o imóvel dispõe de espaço físico adequado para abrigar tanto as áreas de atendimento ao

público quanto as áreas administrativas, permitindo o pleno funcionamento das atividades

diárias.

Essa solução também oferece flexibilidade à administração pública, pois a locação permite que

as medidas para a implantação de uma sede definitiva possam ser tomadas sem comprometer a

prestação dos serviços atuais. Dessa forma, a locação garante a eficiência e a continuidade dos

serviços prestados pelo CREAS, alinhando-se ao interesse público e à responsabilidade na

gestão dos recursos públicos.

VIII. Justificativas para o Parcelamento ou Não da Contratação

A decisão de não parcelar a contratação e realizar a locação de um único imóvel está

fundamentada em princípios de economicidade e eficiência. A fragmentação da contratação,

com a locação de mais de um imóvel, geraria custos adicionais relacionados à administração e

operação de múltiplos locais, como duplicação de despesas com manutenção, transporte de

materiais e pessoal, além de dificultar a coordenação das atividades.

e

A locação de um único imóvel garante a centralização das operações do Centro de Referência

Especializado de Assistência Social (CREAS), facilitando o gerenciamento das atividades

proporcionando maior controle sobre a execução do contrato. Além disso, a centralização

permite uma melhor utilização dos recursos humanos e materiais, evitando a dispersão de

esforços e a consequente perda de eficiência.

Por fim, a concentração das atividades em um único local também proporciona uma melhor

experiência para o cidadão, que não precisará se deslocar entre diferentes pontos da cidade para

acessar os serviços do Centro de Referência Especializado de Assistência Social (CREAS), o

que se alinha ao princípio da prestação de um serviço público eficaz e acessível.

IX. Demonstrativo dos Resultados Pretendidos

Com a locação do imóvel situado na Av. Cônego Agostinho,1940, Centro, Russas-CE, CEP

62.900-000, espera-se alcançar resultados significativos em termos de economicidade е

eficiência na prestação de serviços públicos. O primeiro resultado esperado é a continuidade

dos serviços do Centro de Referência Especializado de Assistência Social (CREAS), evitando

interrupções que prejudicariam o atendimento ao público-alvo, composto por famílias em

situação de vulnerabilidade.
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