%% Russas

PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 001.19.06.2023 - SEMUS™ M\

- O Presidente da ComissZo de Licitag4o da Prefeitura Municipal de Russas, consoante solicitacio da

Secretaria de Saude, vem abrir o presente processo de Dispensa de Licitacdo para a CONTRATO
DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL tendo como objeto LOCACAO DE
IMOVEL PARA SER UTILIZADO COMO PONTO DE APOIO PARA OS PACIENTES
RUSSANOS QUE REALIZAM TRATAMENTO MEDICO DE MEDIA E ALTA
COMPLEXIDADE NA CAPITAL DC ESTADO DO CEARA (FORTALEZA), SOB A
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE RUSSAS/CE.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente Dispensa de Licitagdo tem como fundamento o art. 24, inciso X, da Lei Federal n°
8.666/93 e suas alteracBes posteriores.

DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A locag8o de um imével se faz necessaria para garantir o acolhimento adequado aos pacientes
e seus acompanhantes durante o periodo em que estiverem em tratamento na cidade de Fortaleza. A
distancia geogréfica entre Russas e a capital impde uma demanda por uma estrutura de apoio que
possa oferecer conforto, seguranga e assisténcia aos pacientes e seus familiares, reduzindo os
impactos emocionais e logisticos enfrentados nesse momento delicado.

Dentre os principais motivos que justificam a locagéo deste imével para o referido proposito,
destacam-se:

1. Proximidade dos centros médicos: A localizagéo estratégica do imével préximo aos principais
hospitais e clinicas onde os pacientes realizam seus tratamentos possibilita um deslocamento
mais agil e confortdvel, diminuindo o tempo de trajeto e os riscos inerentes a longas viagens
diérias.
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Infraestrutura adequada: O imével deve apresentar as condi¢des necessérias para abrigar os
pacientes e seus acompanhantes, com quartos confortaveis, banheiros, 4reas de convivéncia e
demais facilidades que garantem um ambiente seguro e acolhedor.

3. Redugdo de custos para os pacientes: Ao disponibilizar um ponto de apoio proximo aos
centros médicos, reduz-se a necessidade de deslocamentos di4rios, gastos com transporte e
hospedagem, aliviando assim o impacto financeiro enfrentado pelos pacientes e suas familias.

Q/ 4. Assisténcia integral: A presenca de uma equipe de apoio permite um acompanhamento mais

proximo dos pacientes, garantindo suporte emocional, orientacSes e cuidados necessarios
durante o periodo de tratamento.

Diante do exposto, faz-se imperiosa a locagfio de um imével para atender a essa importante
demanda da Secretaria de Satide do municipio de Russas/CE. Ressaltamos que a utilizacdo do imével
sera pautada pelos principios legais da Administragfio Ptblica, visando o interesse publico e o cuidado
com o patrimdnio.
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DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR - 7

A escolha do fornecedor para a locagdo do imdvel baseia-se em uma série de justificativas
fundamentais, que garantem o atendimento adequado aos pacientes e seus acompanhantes durante o
periodo de tratamento na cidade de Fortaleza. A seguir, sfio apresentados os principais motivos que
embasam essa escolha:

e Proximidade dos centros médicos
e Infraestrutura adequada
e Reducéo de custos para os pacientes

e Assisténcia integral

Desse modo, fica evidente que a escolha do fornecedor para a locagdo do imével esta alinhada
com os principios legais da Administragdio Publica, visando o interesse publico e o cuidado com o
patriménio. A utilizacio desse imo6vel para atender as necessidades da Secretaria de Saude do
municipio de Russas/CE € fundamental para garantir o acolhimento adequado dos pacientes e seus
acompanhantes, reduzindo os impactos emocionais e logisticos enfrentados nesse momento delicado.

Diante do exposto, ap6s uma analise minuciosa das propostas comerciais, foi escolhido ¢
imével situado na Rua Leonardo Mota, n°® 2552, Bairro Dionisio Torres, Fortaleza/CE, CEP:
60.170-176, de responsabilidade de pessoa juridica FIDUCIAL CAFRE NEGOCIOS
IMOBILIARIOS LTDA, sendo, em seguida, demonstrado que: 1) o imével € destinado a atender as
finalidades precipuas desta Secretaria; 2) os fatores “instalac@io™ e “localizagfio” sdo relevantes para
a escolha do imével; 3) o imoével escolhido € plenamente adaptado e capaz de satisfazer o interesse
publico.

1) O IMOVEL K DESTINADO A ATENDER AS FINALIDADES PRECIPUAS DESTA
SECRETARIA

De acordo com a Lei Municipal n° 1.690, de 29 de dezembro de 2017, a Secretaria Municipal
de Saude - SEMUS, faz parte da estrutura administrativa da Administragdo Publica Municipal de
Russas, com atribuicSes bem definidas de acordo com a referida lei.

Desse modo, por ser um 6rgéo de carater essencial e permanente, necessita que sua estrutura
fisica seja adequada e/ou complementada de acordo com a sua demanda, mantendo assim, o
fortalecimento do desempenho de sua missdo institucional. Sendo assim, a existéncia de iméveis
capazes de complementar sua estrutura € algo basilar e indispensavel.

2) OS FATORES ‘iINSTALACAO” E “LOCALIZACAO” SAO RELEVANTES PARA A
ESCOLHA DO IMOVEL
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E cogente a necessidade da SEMUS em locar 4rea para que possa desenvotver as vcfﬂadgg)

de forma mais eficiente, eficaz e efetiva, visando propiciar um ambiente de q fﬂadcre espaco
devidamente adaptado tanto para seus colaboradores como para os usudrios dos serviees.de satide
ofertados pela SEMUS, com custo adequado.

Destaque-se que as instalagdes do imével a ser locado atende as normas técnicas existentes.
Importante salientar, também, que, mesmo que as normas técnicas nio sejam obrigatorias, existem
varias razbes pelas quais elas devam ser aplicadas, como, por exemplo:

o As normas de acessibilidade de pessoas idosas e que carecem de atendimentos
especiais;

© Aplicando de forma adequada essas adaptagBes servem para facilitar o acesso
resguardando a universalidade do atendimento;

O imo6vel escolhido atende as necessidades atuais desta Secretaria, que se encontra com
grande fluxo de atendimento principalmente decorrentes dos danos causados pds pandemia,
necessitando de area adequada.

O imével conta, com classificacdo predial, localizado em bairro préximo ao centro, mais
precisamente, na Rua Leonardo Mota, n° 2552, Bairro Dionisio Torres, Fortaleza/CE, CEP:
60.170-176.

Ressalte-se que o imével fica em uma regifio central da cidade, num local de facil acesso 2o
publico em geral e colaboradores.

Os diferenciais de instalaggo e localizagio acima expostos foram de extrema relevancia para
a escolha do imével em comento, uma vez que, localiza-se em local bem acessivel.

3)0 IMOVEL ESCOLHIDO E PLENAMENTE CAPAZ DE SATISFAZER O INTERESSE
PUBLICO

O im6vel em aprego atende as necessidades desta Secretaria, sendo capazes de proporcionar
O suporte para que a Secretaria Municipal de Saude desempenhe com qualidade sua missio
institucional, satisfazendo, assim, o interesse publico, que pode ser definido como as acdes
administrativas e de logistica voltadas para os objetivos fundamentais do Municipio, os quais se
revelam por meio da concretizagio dos direitos fundamentais dos municipes.
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DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

De acordo com o art. 15, V, § 1° (balizamento das compras em precos praticados no
ambito dos érgéos e entidades da Administracio Publica), o art. 40, § 2°, II (orgamento estimado em
planilhas de quantitativos e precos unitérios), e o art. 43, IV (conformidade da proposta com os precos
correntes no mercado), todos da Lei n® 8.666/1993, as contratacdes da Administragdo Publica
demandam a prévia realizagfio de pesquisa de pregos e a estimativa de gastos.
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Em atencfio as normas acima mencionadas, foram realizadas dlhgenc\i‘as gonce ] gﬁtes a:
pesquisa de precos, sendo analisadas propostas comerciais, que atendem tanto a%“@spepto fq
(identificacdo da empresa, idoneidade, compatibilidade da sua finalidade social com da
contratacdo), como ao aspecto substancial ao:

Certificar que a pesquisa de precos contemplou imoéveis cujas especificacdes guardam
identidade com as especificacGes daquele efetivamente desejado, evitando a comparacdo entre
iméveis que ndo sejam equivalentes;

Certificar que a pesquisa considerou todas as variaveis correlacionadas, como, por exemplo:
valor do metro quadrado da regido; e

Certificar que a pesquisa de precos teve amplitude suficiente para refletir seguramente a
realidade dos precos praticados no mercado.

Nesse ponto, destaca-se o que foi elaborado Laudo de Avaliacio do imével, emitido pela
Coordenadoria de Tributos do Municipio de Russas, que traz em seu corpo as especificagdes técnicas
do imével a ser locado, bem como o valor venal do imével para fins de fixa¢do do preco da locagéo.

Destarte, demonstrado que o imével ¢ destinado a atender as finalidades precipuas desta
Secretaria, os fatores “instalagdo” e “localizacfio™ sfio relevantes para a escolha, sfo plenamente
capazes de satisfazer o interesse publico e o prego € compativel com os valores de mercado, resta
justificada a locagdo do imével situado na Rua Leonardo Mota, n® 2552, Bairro Dionisio Torres,
Fortaleza/CE, CEP: 60.170-176, com fundamento no Art. Art. 24, inciso X, da Lei n°® 8.666/93.

Russas-CE, 19 de junho de 2023.

JORGE AUGUSTO CARDOSO DO NASCIMENTO

PRESIDENTE DA COMISSAO PERMANENTE DE LICITACOES DO MUNICIPIO DE
RUSSAS

B e s e et e o b o st 7 i e st b i s e I T e e e e

PACO MUNICIPAL:

Av. Dom Lino, 831, Centro
CEP: 62.900-000

Fone: (88) 34118414

Site: www.russas.ce.qov.br

T mamile Balfnmmmassine e Pl e 2] e



