TERMO DE REFERENCIA 1505
1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a locag@io de imdvel para ser utilizado como o
Ponto de Apoio da UBS do Bonht no setor Sdo Pedro, zona rural, neste municipio, de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude - SEMUS, Prefeitura Municipal de Russas-CE,
devendo, para tanto, atender as especificagdes bésicas a seguir delineadas.

2. JUSTIFICATIVA

A Secretaria Municipal de Saude de Russas, Ceard, conta com a locagdo de espago fisico para
funcionamento do Ponto de Apoio da UBS do Bonht, situado na Zona Rural desta cidade, que visa o
atendimento de usuarios do sistema unico de saude no ambito do Municipio de Russas, com
caracteristicas proprias e necessarias a continuidade do funcionamento inerentes ao Ponto de Apoio
da UBS do Bonht. Portanto é imprescindivel a locagdo deste imével visando a continuidade das
atividades oferecidas por esta Secretaria a populagdo Russana.

Desse modo, se torna eficiente a locag@o de imdvel para ser utilizado como o Ponto de Apoio da UBS
do Bonht no setor Sio Pedro, zona rural, neste municipio, de responsabilidade da Secretaria
Municipal de Satde - SEMUS, Prefeitura Municipal de Russas-CE. Deste modo, a SEMUS iniciou o
presente procedimento administrativo de contracdo direta por dispensa de licitagdo, com fulcro no
Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, com vistas a suprir essa caréncia.

Ademais, indo de encontro a fundamentag@o dessa pesquisa contamos como instrumento a Lei
Organica n°® 1.404, de 04 de dezembro de 2012, do municipio de Russas, que em seu artigo 81, rege:
Os 6rgdos da administragdo que compbem a estrutura administrativa da Prefeitura se organizam e
se coordenam atendendo aos principios técnicos recomenddveis ao bom desempenho _de suas
atribuigoes.

Diante desse cendrio, a Secretaria Municipal de Satide — SEMUS, iniciou busca por possiveis iméveis

com caracteristicas para recepcionar e complementar sua estrutura fisica, de forma a atender o
funcionamento do Ponto de Apoio da UBS do Bonhu.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

A locagio de imével se fundamenta: a) no inciso X do art. 24 da Lei n° 8.666/93, que dispde sobre a
dispensa de licitagéo para locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo; b) na Lei n° 8.245/91, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e 0s
procedimentos a elas pertinentes; e ¢) na Lei n° 10.406/2002, que instituiu o Codigo Civil.,)

(
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4. CARACTERISTICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO £

O im6vel a ser locado deverd, obrigatoriamente, atender aos seguintes requisitos: EA el
a) Ter 4rea entre 190,00m* a 100,00m?;
b) Estar localizado no Distrito de Sao Pedro ( BONHU), Zona Rural, Russas — Ce.

¢) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo do contrato de
locagéo;

d) Apresentar condigdes técnicas de funcionamento do imével, considerando as condigdes fisicas da
edificagdio ¢ em especial da acessibilidade para as pessoas portadoras de deficiéncia ou com

mobilidade reduzida de acordo os critérios e pardmetros técnicos da NBR 9050 da ABNT e da Lei
Federal n° 10.098/20;

e) Imovel em perfeitas condigdes de uso, em especial atengéo as normas que regem as 1nsta1agoes de
prevengdo e combate a incéndio;

f) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga da
estrutura;

g) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos, com auséncia de pontos de infiltragdo, mofos, manchas
e rachaduras; H

h) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

i) Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel esta em perfeitas condigdes
de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

|

W

j) Dispor de acessibilidade com rampas.

5. CONTRATACAO

As obrigagdes decorrentes da presente dispensa de licitagéo serdo :formalizadas por iﬁstrumerito de
Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Saude - SEMUS, de Russas-CE, doravante
denominada LOCATARIA, e a proponente adjudicatéria, doravante denominada LOCADORA, que
observara os termos da Lei n° 8.666/93, da Lei n° 8.245/91, da Lei n® 10.406/20,

normas pertinentes.

das demais
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6. PRAZO DE VIGENCIA \e

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data de assinatura, podend()‘-ﬁ?gﬁ}g} 1

prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo aditivo, salvo manifestagéo formal em

contrario das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta dias) do seu vencimento.

O prazo de vigéncia do contrato podera ser encerrado de acordo com interesse da administracéo

publica.

7. PRECO

Apés a selegiio da melhor proposta, sera realizado um laudo de avaliagdo do imovel por o6rgédo
municipal competente, que atestara a compatibilidade do prego com o valor praticado no mercado;

Os efeitos financeiros da contratagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das chaves, precedido
de vistoria do imovel.

8. DOTACAO ORCAMENTARIA

A despesa ocorrera a conta de recursos especificos consignados no respectivo Orgamento Municipal, inerentes
a(s) Unidade(s) Gestora(s).

9. APRESENTACAO DA PROPOSTA

A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas, nos campos que envolvem valores, quantidades e prazos, que possam comprometer a sua
interpretagdo.

Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel e o valor total para 01 (um) ano, que deve
computar todos os custos necessarios para a realizagdo do objeto desta locagdo, bem como os
impostos, contribuigdes sociais, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias,
taxas, emolumentos, seguros e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes
para tal.

Independentemente de declaragdo expressa, a simples apresenta¢do da proposta de prego acarretara,
necessariamente, a aceitagdo total das condi¢Ges previstas neste Termo de Referéncia.

i
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A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (setenta) dias. Ndo havendo 1ndlcaqao sera
considerada como tal.

10. DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR EXIGIDA

I. Documentos relacionados ao imovel:

a) Copia atualizada da matricula/transcrigio do imével ou, na real impossibilidade de juntada do
competente registro imobilidrio, copias de outros documentos comprobatérios da propriedade, posse
ou do direito de locar sobre 0 im6vel, a serem avaliados no caso concreto;

b) Comprovante de quitagio das contas da prestagdo de servigo publico de energia elétrica e
fornecimento de 4dgua e esgoto;

¢) Comprovante de quitagéo das contas de condominio, se for o caso; d) Certiddo negativa de débitos
quanto ao [PTU.

IT. Documentos relacionados ao locador pessoa fisica:
a) Copia da Cédula de Identidade e do Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

b) Copia da Certiddo de Casamento, em sendo o locador casado, neste caso deverdo constar no
processo administrativo os documentos do conjuge descritos no inciso anterior;

¢) Cépia do comprovante de endereco;

d) Prova de regularidade e quitagdo dos tributos e contribui¢des devidos as Fazendas Federal,
Estadual e Municipal;

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentro do
prazo de validade comprovando a inexisténcia de débitos nfio pagos perante a Justica do Trabalho;

f) Verificag@o de proibi¢éo de contratar com a Administracéo Publica.

III. Documentos relacionados ao locador pessoa juridica:

a) Comprovante de Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado e consolidado;

¢) Prova de regularidade para com as Fazendas Federal, Estadual e Municipal;
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d) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia por Tempo de S" ‘ig:Q
(FGTS);

e) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista (CNDT) ou positiva com efeito de negativa, dentm do 7
prazo de validade comprovando a inexisténcia de débitos néo pagos perante a Justica do Trabalho 30 pe e

f) Certiddo negativa de faléncia, recuperagéio judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor
judicial da sede da interessada;

g) Declaragdo relativa ao trabalho de empregado menor visando a demonstrar o cumprimento do
disposto no inciso XXXIII, do artigo 7°, da Constitui¢do Federal;

_ h) Verificagéo de eventual proibi¢do para contratar com a Administragio;
i) Documentos pessoais do representante legal ou S6cio Administrador da pessoa juridica;
11. OBRIGACOES DA LOCATARIA
Séo obrigagdes do LOCATARIO:
L. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

II. Utilizar im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

[II. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdio minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

IV. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de

descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de 10
(dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

VII. Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
da LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e
instalagdes de divisorias, portas e interruptores.
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VIII. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
ex1gen01a de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto; (& F 3(’/*
[
Q.

X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, med1anteu révia”
combinagdo de dia e hora; e i 115

} 2k

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
XII. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
12. OBRIGACOES DA LOCADORA

- Séo obrigagdes da LOCADORA:

L. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia e sua proposta;

II. Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e dreas do edificio, a
fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, se¢des e equipes da SEMED;

III. Realizar as adequagdes necessérias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e logicas para
atender o padrdo de infraestrutura da SEMED, inclusive com instalagdo de pontos de acordo com o
layout aprovado pela LOCATARIA.

IV. Garantir, durante o tempo da locagfio, o uso pacifico do imovel;

V. Manter, durante a locagfio, a forma e o destino do imovel;

VI. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagfo;

VIL Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da
* vistoria;

VIIL. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagfio
genérica;

IX. Pagar as taxas de administragfio imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferi¢@o da idoneidade do pretendente;
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X. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas,: J)
incidentes sobre o imével; A g

\'g,
XI. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combatesa,,
incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica (comum e estabilizada);

XII. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitaggo (habilitagdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista) e qualificagfo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem
como as condi¢des de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das sangdes
administrativas por descumprimento de clausula contratual;

XIII. Providenciar o registro do Contrato de Locagéo no Cartdrio de Registro de Iméveis;

XIV. Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagéo correspondente.

13. PAGAMENTO

O pagamento do aluguel serd em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria, até o 10°
(décimo) dia tutil apds o recebimento do documento de cobranga devidamente atestado pelo

representante da Administragfo, e sera depositado na conta corrente da LOCADORA, junto a agéncia
bancaria indicada pela mesma.

14. SANCOES ADMINISTRATIVAS

O desatendimento, pela LOCADORA, de quaisquer exigéncias Contratuais e seus anexos, garantida
a prévia defesa e, de acordo com a conduta reprovavel (infragdo), a sujeitard as sangOes
administrativas previstas no artigo 87 da Lei n°® 8.666/93.

15. EXECUCAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
A fiscalizag#io sera exercida no interesse da Administragéo e ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da LOCATARIA, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo

implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e prepostos.

A fiscalizago do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle, fiscalizagdo e avaliag@o
por servidor especialmente designado para assegurar o perfeito cumprimento do contrato.

O representante da Administragfo anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execugdo do contrato, determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas ou defeitos

observados. &
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Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerentes ao objeto do contrato deverﬁg“ée_r
prontamente atendidas pela LOCADORA.

16. CONCLUSAO
Esta contratagdo tem por resultado, uma maior e melhor disponibilidade de meios e condi¢des para
que a instituicdo possa exercer a sua atividade administrativa ao ponto de prestar um bom servigo

aqueles que demandam, e oferecer a populagio servigos publicos de exceléncia e qualidade.

Russas/CE, 28 de novembro de 2023.

ANA KELLY LW CASTRO
SECRETARIA MUNICIPAEDE SAUDE DE RUSSAS
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